Pielikums Nr. 3
Atklata konkursa nolikumam ID Nr. 01-2025/EJZAF

SKAIDROJOSS APRAKSTS
Dzivojamas majas parbiive par viesu maju
Pamatojoties uz Pasititaja pieteikumu un projektéSanas uzdevumu izstradats dzivojamas
majas parbiives buivprojekta arhitektiiras un biivkonstrukcijas un teritorijas sadalas zemes
Tpasuma
Bakas iela 13, Mersrags, Talsu novads Zemes
vienibas kadastra Nr. 88780030382 Zemes gabala
platiba -0.86 ha
Zemes gabala apbiives veids- dzivojama apbiive jiiras piekrastes ainava (DzJ) Biivniecibas
ierosinatajs — Janis PlavinS pk 090483-13307;
janisplavins@inbox.1v;292206580
Zemes gabala 1pasnieks : SIA Eluas; valdes pr. Janis Plavins
Reg. Nr.LV41203040488
Bakas iela 28a, Mersrags , Talsu novads LV-3284
Ekas grupa — I1; atbilstosi visparigiem biivnoteikumiem.
Planotais galvenais lietoSanas veids -viesu maja -1211 atbilstosi biivju klasifikacijai.

NOVIETNE GRUNTSGABALA, LABIEKARTOJUMS

Labiekartojuma projekta aprises, un €ku novietnes veidota uz topografiska plana pamata LKS -
92 koordinatu sistéma. Apsekojot esoso IpaSumu, konstatets, ka esosa dzivojama nav parbiivéta.
Uz eso$a zemes gabala atrodas arT paligeéka, kuru §1 projekta ietvaros paredzets demontét, nav
saglabajama, nav ekspluatéjama.

Atbilstosi projektéSanas uzdevumam, paredzeta esosas dzivojamas majas parbiives projekta
izstrade , parveidojot par viesu maju péc funkcijas, maksimali saglabajot vesturiska liecibas un
planojumu. Inzeniertiklu izbiive -esoSa- demontét visus inZeniertiklus, apkure- krasnu apkure
(demontét). Labiekartojums §1 projekta stadija detalizéti nav paredzets. Buvprojekta realizacija
sadalisies vairakas bivniecibas kartas. Preciz€ums péc biivniecibas izmaksu apzinaSanas.
Pievadcel§ no Bakas ielas- esoSs. Saglabat pievadcela atzaru, kurS blok&jas ar Bakas ielu, bet
ieksgjo cela struktiru veidot péc jauna koncepta- veidot IikloCu cela brauktuvi uz iekSpagalma
pusi, maksimali attalinot to no esoSo lielkoku -liepu un ozolu vecaudzes . ieseguma materials
grants Skembu maisTjuma bliet&jums, nobeiguma virskarta-sijatas atsijas. Kemperu stavvietas
dalgji pielieto betona brugakmens struktiiru. Tas pats attiecas (cietais ieseguma materials-
brugis) gar galveno ieeju, €kas gala fasades dala pret ziemelie, kur paredzeta slipne cilvékiem
ar kustibas traucgjumiem noklisana nama. Dalgji bruga plaksnes paredzEtas ari ekas
iekSpagalma teritorija- atpttas zona ar darzu. Galveno ieeju €ka saglabat, izbuivéjot jaunu
lieveni betona konstrukcijas un virs ta balkonu koka konstrukcijas uz stabveida pamatiem
atbilstosi projekta risinajumam, akcent&jot ieejas portalu. Esos$a dabas ainava netiek skarta.
Piesaistes plana attainota arT perspektiva apbiive un stavlaukumi viesu nama apmekl&tajiem.
Tas pats attiecas arT uz paligeku un kemperu laukuma izveidi. Planotie apjomi realiz&ami
vairakas biivniecibas kartas un §1 projekta stadija ietverti apbiives bilanc€. Topografiskais plans
veikts un registréts Geo DATI ar nr. TP/67514 2024. gada 18. marta. Visus argjos un ieksgjos
inzeniertiklus izbivét no jauna atbilstoSi projekta konceptam- risinajumus iesp&jams korigét
péc inzeniertiklu projekt€Sanas un izbiives stadija, atbilstosi biivnormativu prasibam.



Atkritumu utilizaciju planots apsaimniekot, slédzot ligumu ar atkritumu apsaimniekoSanas
uznémumu. Detalizétak labiekartojuma projektu izstradat celtniecibas stadija kopa ar ainavu
arhitektu un saskanot ar projekta autoru. Zoga konstrukcija nav paredzéta. Péc vajadzibas izbiivét
ganibu zogu no karklu latam pa juridisko robezu.

APBUVES TEHNISKIE RADITAJI

1. Zemes gabala platiba 8600 m?
2. Apbives laukums 436.7 m?
3. Celu un laukumu platiba 1814 m?
4. Neapbuvéta platiba 6349.3 m?
5. Eku kopégja platiba (ieskaitot persp. Namus) 572.2 m?
6. Apbiives blivums 5.08 %
7. Apbuves intensitate 6.65 %
8. Briva teritorija 73.83 %

TEHNISKI - EKONOMISKIE RADITAJI DZIVOJAMAS MAJAS PARBUVEI PAR

VIESU MAJU
1. Apbiives laukums 240.70 m?
2. Lietderiga platiba 257.6 m?
3. Kopgja platiba 376.20 m?
4. Buvtilpums 1078 m?
5. Ugunsdrosibas klase U3
6. Ekas grupa 11
7. Stavu skaits 2 ( + pagrabstavs)
8. Ekas augstums 8.63 (ESOSS)
9. LietoSanas veids 1211 ( VIESU MAJA)
10. Stava gridas atzime 0.000 (4.42) (LKS koordinatu sisteéma)

DZIVOJAMAS MAJAS PARBUVE ARHITEKTONISKI -
FUNKCIONALA DALA

Dzivojamas majas parbuves biivprojekts par viesu maju, pirmsprojekta stadija,iepazistoties uz
vietas ar esoSo situaciju, projekts paredz esoSo buvapjomu, kur§ vesturiski saglabats, veikt
vispargju uzmérjjumu atbilstosi normativiem aktiem.

Viendzivoklu dzivojamas majas funkcijas pielagot viesu majas parplanojumam, veicot visu
nesoSo konstrukciju pastiprinaSanu, esoSo apkures kraSnu demontazu, jo tas neatbilst tehniskam
prasibam- bez kultiirvésturiskas vértibas, logu ailu korekcijai. Ekas nesosa konstrukcija un
buvapjoms saglabata, nesosa konstrukcija atbilst ekspluatacijas prasibam, kuras japastiprina ar
jauniem bivkokiem. Eka péc dokumentiem skaitas koka konstrukcijas €ka, bet kada no
posmiem €kas argjais karkass apmiiréts ar dobjiem betona blokiem. Bloku argja poraina struktira
saglabata- veikt vispargju mira attiriSanu, grunté€Sanu un paredzget atbilstosu krasojumu atbilstosi
krasu pasei. Saglabajot esoSo biivapjomu , ieskaitot jumta konstrukcijas veidu, esoSo verandas
dalu pret bakas ielu demontét un Saja €kas dala izbiivét no jauna stiklotu verandu ar jauniem
biivkokiem uz jauniem pamatiem, ap to paredzot terasi koka konstrukcija uz stabveida
pamatiem.Pirma stava Iimeni paredz€ta virtuves zona &dienu pagatavosani viesiem, ka arl
paligtelpa- saimniecibas telpa- produktu izvietoSanai un saimniecibas inventaram. Pé&c
tehnologiskas shémas precizé$anas , planojuma struktlira var mainities , saglabdjot neso$o
struktiru un zon&jumu. Pirma stava limeni paredz€tas ari divas WC telpas- personalam un



viesiem, kas pielagota cilvékiem ar kustibas trauc€jumiem. Personala sadzives telpas izvietosies
paligeékas nodalijjuma- atrodas projekteSanas stadija péc abpus€jas vienoSanas. 1.stava limeni ,
ieejot €ka no galvenas ieejas, planojas priekstelpa- recepcija, ka ar1 izeja uz iekSpagalmu, kur
paredzgts izbiivet jaunu aili ar lieveni- ta butu iekSpagalma darza zona viesiem ar labiekartojuma
elemntiem un iesp&jams vasaras nojumi vieglas konstrukcijas. Uzeja uz otro stavu planojas esoSo
kapnu konstrukcijas vieta, tikai jauna izpildjjuma, paredzot esoSo kapnu demontazu un jaunu
vienlaidu kapnu konstrukcijas montazu. Otra stava limeni, saglabajot €kas nesoSo konstrukciju,
kura japastiprina gan horizontala un vertikala plakng, paredzetas tris gulamistabas viesiem ar
sanmezglu un no jauna izbiivétiem balkoniem koka konstrukcija. Ceturta viesistaba izbtivéta ar
plasu terasi virs jaunizveidotas verandas dalas uz jiras Iica akvatorijas pusi. Ekas ziemelu dala ir
esoSs pagrabs ar ieeju no ekas arpuses. Saja dala eso$o pagrabu miira- kiegelu konstrukcijas
saglabat un Saja dala izvietot €kas inZeniertehniskas dalas-siltumsiikni gaiss- Gdens un citus
inZzenierkomunikaciju uzskaites un iekartas. Ieeju pagraba stava korig€t ar jaunu piesegsienu
miira konstrukcijas. Izbiives jumta piesegs- plakans ar IIméta rullu ieseguma materialu.

Pagraba stava sienas struktiiru un betona gridu saglabat, veikt vispargju attiriSanu ar primer
materialiem.

Konstruktivais risinajums

Pamati

Esosi lentveida betona pamati, kuri pastiprinati, nodrosinot iebtives dzilumu 1.20m no relativa
zemes limena.

Arsienas un starpsienas

Betona dobjo bloku miira konstrukcija 300mm, paredzot koka statnu sienas konstrukciju
200mm biezuma no bloku iekSpuses, demont&jot esoSo statnu konstrukciju ar délu aizdari un
apmetumu uz skaliniem- dalgji jau izdarits, aizpildot ar kokSkiedras

vati, papildus paredzot paredzot kokskiedru platnes uzstradi no telpas iekSpuses, paredzot
uzlabotu apmetumu bez SpakteléSanas un krasojumu. No artelpas puses atjaunot esoSo apmetumu
un paredzet krasojumu gaisa tonkarta atbilstosi fasades krasu pasei.

1. un 2.stava stava limeni gar ailém paredz&t apmetuma ieram&umu ka dekorativu
elementu. Starpsienas korigét miira, koka konstrukcija, iznemt kiegelu krasnis un paredz&t jaunu
kamina portalu. Detalas precizét blivniecibas stadija. Starpsienam — gipSkartona apdare koka
konstrukcijas sienam , miira- uzlabots apmetums.

Jumta izbiives arsienu plakni 2. stava limeni pret iekSpagalmu korigét atbilstosi darba ras€jumiem,
paredzot siltinajuma iestradi un d&lu apdari.

Parsegumi un griestu apdare
Starpstavu parsegums — esoSas koka konstrukcijas sijas 100x200mm -, starp sijam paredzéta
skanas izolacija 100mm biezuma, paredzét siju PASTIPRINAJUMU ar buvkalumiem un siju
savienojuma detalu abilstosSi BK-7 rasgjumam.verandas nodalifjuma dala — jaunas sijas ar
atbilstosu siltinajumu un terases plaknes ieklajumu 2.stava liment.

Tai skaita veidot jaunas pasijas no Iimétiem kokmaterialiem. pieveérst uzmanibu pasiju atbalsta
punktiem, kuri veidoti no jauna. Apdare- gipskartona apdare. 2.stava limeni parseguma sijas
atklatas, virs tam jauns siju notinums ar atbilstoSu izolaciju, paredzot d€lu griestu apdari.

Logi un durvis
Logus un durvis esoSos demontét. Paredzet aluminija vai PVC konstrukcijas logus. Iesp&ju
robezas izmantot koka konstrukcijas logus. Krasojums un apdare atbilstosi fasades krasu pasei.
Ieksdurvis- koka konstrukcijas, tai skaita mansarda stava. Veikt esoSo ailu korekciju.

Jumta konstrukcija

Koka sparu konstrukcija (esosa) (daudzslipju); jumta slipums mainigs. EsoSo ieseguma
materialu bituma Skidelu ieseguma materialu utilizet, tai skaita osb loksni, atstajot esoSo
latojumu. Jumta konstrukciju, saglabajot esosas spares, veidot ar jaunu latojumu un ieklat jumta



plakni ar ruukki clasic loksném atbilstosi projekta risinajumam. Jumta slipas plaknes siltinat ar
kokskiedru izolacijas materialiem. Izolacijas slanis dalits. Terases izbtives risinajums lapa AR23.
Balkoni — koka konstrukcija uz neatkarigiem koka konstrukcijas stabu balstiem.

Gridas

Gridas plaknes ieseguma materials-gridas déli, laminats, flize. saglabat. 1.stava Iiment gridas
demontét , paredzot gridas plakn€s paredzet siltinajumu — tenapors 100mm biezuma, virs ta
betona slani 70mm biezuma un atbilstosu ieseguma materialu.

Parsedzes- esosas koka, miira dalas segmentiem — atbilstosi lapa BK-6 risinajumiem.

Terase-koka konstrukcija uz stabveida betona pamatiem, paredzot buvkoku enkurojumu.
Ieklajuma materials lapegles terases déli- tonét.

Kapnes

EsoSas koka konstrukcijas kapnes demont&t. No jauna izbuveét koka konstrukcijas kapnu
konstrukciju uz mansarda stavu, vesturiskas novietnes vieta- Korigejot parseguma mezglu. .
Kapnu konstrukcijas detalizéta izstrade kopa ar izgatavotajfirmu. Lenteris metala konstrukcija.

INZENIERAPGADE

LIETUS UDENS KANALIZACIJA

Lietus Gidens savakSanai no €ku jumtiem pagalma, paredzeti ,,ACO DRAIN” lietusiidens
savakSanas kanali un montazas elementi. Lietus tUdens savakS$ana - paredz€ts lietus tdens
infiltracijas bloks Graf.

UDENSAPGADE

Aréja udensapgade — pieslégums pie eso$d urbuma vietas ( spice) apbilves gabala robeZas-
izbiveta (detalizéti péc firmas noradjjumiem). Udensvads no PE caurules De32mm,
pievienojuma vieta izbiivét pazemes noslégventili. Pieslegumu veic sertific€ta firma atbilstoSi
TN. Udensvada piesleguma un uzskaites mezglu montét tehniska telpa, pagrab stava , kura
nepiecieSams uzstadit mehanisko filtru un mikstinasanas- atdzelzoSanas iekartu/ izveleties péc
tdens analizu veikSanas/. Kopgjais Gidens patérin$ aptuveni 2,5 m3/dnn. Iek$gja tdensapgades
sistema - sistéma montéta ar vara caurulém D28x1,2 mm, REHAU caurulem d16x2,0 mm,
d20x2,0 mm, d25x2,0 mm.

Caurules izolétas ar 6mm siltumizolaciju, mont€tas zem gridas seguma vai aiz sienas apdares.
Karsta Gidens sagatavoSanai uzstadit Gdens boileru 100L- KANALIZACIJA Pieslégums pie
sadzives notekiidenu krajtvertnes- Platin 7500L Graf .Sadzives kanalizacijas sisteéma — caurulvadi
PVC d110, d160, Veto K caurule ar kokskiedru d100. Udensapgades un kanalizacijas piesléguma
korekciju argjiem un ieksjiem tikliem detalizéti izstradat pec atseviSka pasiitjuma atbilstosi
Tehniskiem noteikumiem.

VENTILACIJA
Aprekinu izdarit saskana ar un pasiititaja noradjjumiem un LBN 231-15prasibam. Tiek veidotas
sekojosas veédinasanas sistémas.
Dusas nodalijuma niSa — nosiices- tiek ieteikts pielietot sadzives tipa ventilatorus Silent ar
ieblivétiem mitruma sensoriem un pazeminatu trok$nu Iimeni/ Jauda 80 m3/h.
Gaiss tiek izvadits S§im nolikam izveidotos vertikalos ventkanalos ar izvadu virs jumta, vai
arsienu plaknés. Paredzet rekuperacijas sistému telpu ventilacijai.
APKURE UN ELEKTROAPGADE
Apkures iekarta konceptuali var mainities atbilsto$i tehniski izstradatam risinajumam.
Paredz&ta jauna apkures sistéma — siltumsiiknis gaiss-idens - novietne pagraba stava.
Elektroapgade - no esos$as sadalnes apbiives gabala robezas atbilstoSi TN noteikumiem-



projekteSanas-izpildes stadija. Ekai esoSo krasnu apkuri ,pie esoSiem diimeniem, demont&t .
Esosas krasnis demontét. lerikot siltumsiikna gaiss- fidens apsaiti tehniska telpa. Izbiivét no
jauna fibo diimeni ar izolaciju kamina portalam banketu zale.

Zibens aizsardziba — €ku zibens aizsardzibai pa €kas jumtu izveidojams zibens uztverSanas
kontiirs no apalstieples. Izveidojami nolaidumi uz zem&juma kontiiriem, kuri izveidoti no diviem
2,0m gariem vertikaliem zem@étajiem. Pirms stieples pievienoSanai zem&uma konturam 1,0m
augstuma no zemes Iimena uzstadami 1,50 metru gari zibens novaditaji.

UGUNSDROSIBAS PASAKUMI

1. Argja ugunsdzésibas tdensapgade paredzéta no atklatam tdens
akvatorijas atbilstosi LBN 201-15 prasibam. Sazem&umu un zibens
aizsardziba saskana ar LBN 261-15prasibam, 4.nodala

2. Eku ugunsdrosibas klase — U-3

3. EsoSos dumenus saglabat- veikt ta apsekojumu un tiriSanu pirms sakam
ekspluatét.



