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(Iepirkuma nolikuma 2. pielikums)


Projekta kopsavilkums
SIA “FF forest” plāno īstenot digitalizācijas projektu, izstrādājot un ieviešot integrēta uz AI funkcijām balstīta iekšējo biznesa procesu vadības sistēma (turpmāk – Rīks), kas automatizēs īpašumu novērtēšanas procesu, apvienojot datus no vairāk nekā 10 publiskajām un proprietārajām datu bāzēm vienotā analītiskā platformā.
Rīka galvenais mērķis ir noteikt, kādu cenu piedāvāt potenciālam zemes īpašuma pārdevējam — ļaujot lietotājam ātri izvērtēt iegādes iespējas, novērtēt, vai prasītā cena ir pamatota, un lemt par tālāku izpēti.
Rīks apkalpos divas galvenās lietotāju grupas:
Nekustamo īpašumu un mežsaimniecības profesionāļi — uzņēmumi un personas, kas aktīvi iegādājas meža un lauksaimniecības zemi Latvijā. Tiem jāizvērtē desmitiem vai simtiem potenciālo iegādes objektu, pirms iegulda laiku klātienes apsekošanā.
Finanšu institūcijas (bankas, apdrosinātāji) — organizācijas, kurām jānovērtē meža un lauksaimniecības īpašumu nodrošinājuma vērtība kredītu izsniegšanai, apdroš ināšanai vai portfeļa pārvaldībai.
Projekta realizācija notiks šādos secīgos soļos:
Datu integrācijas platformas un tehnoloģiskā nodroš inājuma izveide.
Ģeotelpiskās datu apstrādes (GIS) moduļa izstrāde.
Meža un lauksaimniecības zemes novērtēšanas moduļu izstrāde.
Kokmateriālu tirgus vērtības kalkulatora izveide.
Salīdzināmo darījumu analīzes un MI moduļa izstrāde.
Divpakāpju novērtēšanas dzīnēja izveide (automātiskā skrīninga + lietotāja precizēšana).
Tīmekļa lietotāja saskarnes, atskaišu un administrēšanas moduļu izstrāde.
Iteratīva ievieš ana un darbināšanas uzsākšana produktīvajā vidē.
MI komponentes:
Rīks izmanto mākslīgā intelekta un mašīnmācīšanās tehnoloģijas vairākos līmeņos:
Salīdzināmo darījumu analīze ar ML algoritmiem cenu prognozēšanai un korekcijas koeficientu noteikšanai.
Automatizēta datu ieguve un apstrāde no publiskajām kartogrāfiskajām sistēmām (LAD portāls, geolatvija.lv).
Attēlu analīze un klasifikācija kartogrāfisko slāņu interpretācijai (rezerves metode LAD portāla datiem).
GIS balstīta telpisku attālumu un maršrutu optimizācija kokmateriālu transportēšanas izmaksu noteikšanai.
Dabiskās valodas apstrāde (NLP) struktūrizētu novērtējuma atskaišu ģenerēšanai.


Projekta īstenošanas grafiks
Plānots, ka projekts tiks īstenots 8 mēnešu laikā, pielietojot spējās izstrādes (Agile) metodi un paredzot, ka strādājoša programmatūra ir primārais darbu izpildes progresa mērījums.
Zemāk ir sniegts sākotnējais projekta realizācijas kalendārais plāns:
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Plānotā risinājuma arhitektūra
Rīka arhitektūra balstas uz trīs galvenajām komponentēm:
Datu integrācijas slānis — centralā ETL (Extract-Transform-Load) platforma, kas periodiski sinhronizē datus no publiskajām Latvijas reģistru sistēmām (VZD, VMD, DAP, LAD, ZMNI, CSB, LĢIA) un nodroš ina piekļuvi proprietārajām datu bāzēm (darījumi, kokmateriālu cenas, izmaksas).
Novērtēšanas dzīnējs — biznesa loğikas modulis, kas apvieno trīs novērtēšanas pieejas: salīdzināmo darījumu metodi, ieņēmumu metodi (meža audzēm) un korekcijas faktoru modeli. Dzīnējs darbojas divpakāpju režīmā — 1. pakāpē: automātiska aplēse no pieejamiem datiem; 2. pakāpē: lietotāja precizēta novērtēšana.
Lietotāja saskarne — tīmekļa lietotne ar interaktīvu karti, kadastra numura meklēšanu, novērtējuma vizūalizāciju un parametru precizēšanas saskarni. Ietver arī atskaišu ģenerēšanu PDF formātā un administrēšanas paneli.
Risinājums tiks izvietots pasūtītāja infrastruktūrā, nodroš inot sensitīvu datu (proprietāro datu bāzu) aizsardzību. Visām MI komponentēm jādarbojas lokāli, bez nepieciešamības nosūtīt datus ārējai mākoņpakalpojumu vidē.


Datu avoti un to piekļuves metodes
Risinājums izmanto vairāk nekā 10 datu avotus. Zemāk sniegts pārskats:

	Datu avots
	Institūcija
	Datu veids
	Piekļuves metode

	Kadastra IS
	VZD
	Zemes vienības, ēkas, apgrūtinājumi, kadastrālās vērtības
	Atvērtie dati (XML, SHP)

	Meža valsts reģistrs (MVR)
	VMD
	Meža nogabalu dati pa virsmežniecībām
	Atvērtie dati (SHP), reizi ceturksnī

	OZOLS
	DAP
	Aizsargājamās teritorijas, biotopi, mikroliegumi
	Publiskā versija; detalizēti – licence

	LAD kartes portāls
	LAD
	LIZ, BDUZ, bioloģiskā lauksaimn., Natura 2000, ĪADT, mikroliegumi, kūdraugsnes, mitrāji u.c.
	WMS/WFS vai automātiska nolasīšana

	Meliorācijas kadastrs
	ZMNI
	Meliorācijas sistēmas un to stāvoklis
	WMS/WFS

	Kokmateriālu cenu statistika
	CSB
	Vidējās iepirkuma cenas
	Atvērtie dati (MEI020)

	LiDAR / DEM
	LĢIA + LVM
	Reljefs, augstums
	LVM GEO

	Geolatvija.lv
	LĢIA
	Vienots ģeotelpisko pakalpojumu portāls
	WMS/WFS

	Proprietārā darījumu DB
	Pasūtītājs
	Darījumu dati: pircējs, pārdevējs, cena, datums, kadastra nr.
	Tieša datu bāzes piekļuve

	Proprietārā kokmateriālu cenu DB
	Pasūtītājs
	Cenas pa zāģētavām, sortimentiem
	Tieša datu bāzes piekļuve

	Proprietārā izmaksu DB
	Pasūtītājs
	Mežizstrādes, pievešanas, transportēšanas izmaksas
	Tieša datu bāzes piekļuve






LAD portāla datu pieejamība: LAD portālā (karte.lad.gov.lv) ir apstiprināta vismaz 15 kritisko mainīgo slāņu pieejamība vienā kartes saskarnē, tostarp: lauku bloki, BDUZ (ES nozīmes biotopi), bioloģiski apsaimniekotās platības, Natura 2000 meža teritorijas, ĪADT un mikroliegumi, ilggadīgie zālāji, kūdraugsnes, mitrāji, slīpums >6°, ūdens aizsargjoslas u.c. Datu piekļuves stratēģija paredz trīs alternatīvas: A) WMS/WFS galapunktu atklāšana (prioritāri), B) automatizēta pārlūka navigācija, C) ekrānuzņēmumu analīze ar MI.


Izstrādes un ieviešanas darbu uzdevums
1. Datu integrācijas platforma un tehnoloģiskais nodrošinājums
Apraksts
Centrāla ETL (Extract-Transform-Load) platforma, kas nodrošina periodisku datu sinhronizāciju no publiskajām Latvijas reģistru sistēmām un piekļuvi pasūtītāja proprietārajām datu bāzēm.
Platforma veidos pamatu visiem pārējiem moduļiem, nodrošinot vienotu datu piekļuves slāni un datu kvalitātes kontroli.
Darbības modelis
Platforma periodiski (konfigurējamā biežumā) lejupielādē un apstrādā publiskos datu kopas no VZD (Kadastra IS, Adrešu reģistrs), VMD (Meža valsts reģistrs), ZMNI (Meliorācijas kadastrs), CSB un citiem avotiem. Dati tiek normalizēti, ģeokoordinēti un saglabāti lokālajā datubāzē, kas ļauj veikt ātras vaicājumus pēc kadastra numura.
Proprietāro datu bāzu (darījumi, kokmateriālu cenas, izmaksas) integrācija nodrošināta caur tiešu datubāzes pieslēgumu vai API.
Tehnoloģiju modelis
Serveris: GNU/Linux, Docker konteineru vide, PostgreSQL ar PostGIS paplašinājumu ģeotelpisko datu glabāšanai. ETL procesi realizēti ar Python (GDAL/OGR, Fiona, Shapely bibliotēkas). Datu sinhronizācijas grafiks pārvaldāms caur konfigurāciju. WMS/WFS klienti LAD portāla un geolatvija.lv datu ieguvei.
Aparatūra: serveris ar vismaz 8 CPU kodoliem, 32 GB RAM, >500 GB SSD diska vietu. GPU nav nepieciešams šim modulim.
Lietotājstāsts
“Es kā sistēmas administrators vēlos, lai datu atjaunošana notiktu automātiski — kad VMD publicē jaunus Meža valsts reģistra datus, sistēma tos lejupielādē, apstrādā un padara pieejamus novērtēšanas moduļiem bez manuālas iejaukšanās.”
Galvenās iezīmes
Automatizēta datu sinhronizācija no 8+ publiskajiem datu avotiem.
PostgreSQL + PostGIS datubāze ar ģeotelpisko indeksēšanu.
Datu kvalitātes kontrole un validācija ielādes laikā.
Konfigurējams sinhronizācijas grafiks katram datu avotam.
Proprietāro datu bāzu integrācija caur drošu API/datubāzes savienojumu.
Monitoringa un brīdinājumu sistēma datu ielādes kļūdu gadījumā.
Ieguvumi
Vienots, normalizēts datu slānis visiem novērtēšanas moduļiem.
Automatizēta datu uzturēšana, samazinot manuālo darbu.
Ātra vaicājumu izpilde pēc kadastra numura (mērķis: <3 sekundes).
Datu versiju kontrole un izmaiņu vēsture.


2. Ģeotelpiskās datu apstrādes (GIS) modulis
Apraksts
Modulis, kas veic ģeotelpisko datu apstrādi, analīzi un vizualizāciju. Tas apstrādā SHP failus no VMD un VZD, integrē WMS/WFS datus no LAD portāla un geolatvija.lv, kā arī veic attālumu un maršrutu aprēķinus.
GIS modulis ir kritiska komponente, kas nodrošina telpisku kontekstu visiem novērtēšanas aprēķiniem — no pievešanas attāluma līdz tuvākajam ceļam līdz transportēšanas maršrutam uz zāģētavu.
Darbības modelis
Ievadot kadastra numuru, GIS modulis identificē zemes vienības ģeogrāfisko atrašanās vietu un veic virkni telpisku aprēķinu: pievešanas attālums no meža nogabala centra līdz tuvākajam ceļam, transportēšanas attālums pa ceļu tīklu līdz tuvākajām zāģētavām un ostām, reljefa analīze (slīpuma noteikšana), pārklāšanās ar dabas aizsardzības zonām un LAD portāla slāņiem.
Rezultāti tiek padoti novērtēšanas dzinējam kā skaitliski parametri.
Tehnoloģiju modelis
PostGIS telpiskās vaicājumu dzinējs. GDAL/OGR un Shapely bibliotēkas ģeometriskajiem aprēķiniem. OpenRouteService vai OSRM ceļu maršrutēšanai. Reljefa analīze no LVM GEO LiDAR datiem. WMS/WFS klienti LAD portāla slāņu ieguvei.
Kartes vizualizācija lietotāja saskarnē ar Leaflet vai MapLibre GL JS bibliotēku.
Lietotājstāsts
“Es kā meža zemes pircējs vēlos uz kartes redzēt, kur tieši atrodas novērtējamais īpašums, kādi ceļi ved klāt, cik tālu ir tuvākā zāģētava un vai kāda daļa no zemes iekrīt aizsargājamā teritorijā — viss vienā skatā, neizejot no sistēmas.”
Galvenās iezīmes
Automātiska kadastra numura ģeokodēšana un zemes vienības kontūras attēlošana.
Attālumu aprēķins līdz ceļiem, zāģētavām, ostām un pilsētām.
Maršrutēšana pa ceļu tīklu ar reālu attālumu (ne taisna līnija).
Reljefa un slīpuma analīze no LiDAR datiem.
LAD portāla slāņu pārklāšanās analīze (BDUZ, Natura 2000, mitrāji u.c.).
Interaktīva karte lietotāja saskarnē.
Ieguvumi
Precīzi telpiskie parametri novērtēšanas aprēķiniem.
Vizuāla īpašuma konteksta izpratne vienā skatā.
Automātiska LAD portāla datu ieguve, samazinot manuālo darbu.
Optimālu transportēšanas maršrutu noteikšana.


3. Meža nogabalu novērtēšanas modulis
Apraksts
Modulis, kas apstrādā VMD Meža valsts reģistra datus par meža nogabaliem un nosaka meža audzes parametrus: sugu sastāvu, vecumu, krāju, bonitāti, meža tipu, kā arī aprēķina ciršanas gatavību atbilstoši MK noteikumu Nr.935 prasībām.
Šis modulis ir pamats kokmateriālu vērtības aprēķinam — tas nosaka, cik un kādi kokmateriāli ir potenciāli realizējami no konkrētā meža nogabala.
Darbības modelis
Pēc kadastra numura ievades sistēma identificē visus meža nogabalus (nogabals = MVR pamatvienība) attiecīgajā zemes vienībā. Katram nogabalam tiek nolasīti VMD dati un aprēķināta sortimentu struktūra (zāģbaļķi, papīrmalka, malka) pēc Latvijas audzēm ražības tabulām.
1. pakāpē sortimentu sadalījums tiek aprēķināts automātiski no VMD datiem. 2. pakāpē lietotājs var ievadīt faktiskos meža inventarizācijas (dastojuma) datus, ja tādi ir pieejami.
Tehnoloģiju modelis
Python ar pandas un numpy bibliotēkām. Latvijas audžu ražības tabulas (sortimentu iznākuma tabulas) integrētas kā atsauces dati. VMD MVR dati piekļūstami caur datu integrācijas platformu (PostGIS).
Lietotājstāsts
“Es kā meža novērtētājs vēlos redzēt, kādi kokmateriālu sortimenti ir realizējami no konkrētā meža īpašuma — cik kubikmetru zāģbaļķu, cik papīrmalkas, cik malkas — un vai meža audze jau ir sasniegusi galveno ciršanas vecumu vai vēl nē.”
Galvenās iezīmes
Automātiska VMD MVR datu apstrāde pa meža nogabaliem.
Sortimentu struktūras aprēķins pēc audžu ražības tabulām.
Ciršanas gatavības noteikšana atbilstoši MK noteikumiem Nr.935.
Atbalsts dastojuma (meža inventarizācijas) datu ievadei 2. pakāpē.
Ciršanas ierobežojumu identifikācija (aizsargmežs, jaunaudze u.c.).
Ieguvumi
Precīzs sortimentu sadalījums bez manuāliem aprēķiniem.
Automātiska ciršanas tiesību pārbaude.
Iespēja salīdzināt VMD datu aplēsi ar faktisko dastojumu.


4. Kokmateriālu tirgus vērtības kalkulators
Apraksts
Modulis, kas aprēķina meža audzes neto kokmateriālu vērtību (standing timber value) pēc formulas: bruto ieņēmumi no kokmateriālu pārdošanas mīnus mežizstrādes izmaksas, mīnus pievešanas izmaksas, mīnus transportēšanas izmaksas.
Katrs komponents izmanto proprietāro datu bāzi ar reālajām tirgus cenām un izmaksām.
Darbības modelis
Bruto ieņēmumi: sistēma, balstoties uz sortimentu struktūru (no 3. moduļa) un īpašuma atrašanās vietu, nosaka labāko pieejamo pircēju un cenu katram sortimentam, izmantojot proprietāro kokmateriālu cenu datubāzi (cenas pa zāģētavām un sortimentiem). GIS modulis nosaka attālumu līdz katrai potenciālajai zāģētavai.
Izmaksas: mežizstrādes izmaksas (EUR/m³) no proprietārās izmaksu DB atkarībā no meža tipa, koku diametra un reljefa. Pievešanas izmaksas atkarībā no attāluma līdz ceļam. Transportēšanas izmaksas atkarībā no attāluma līdz pircējam.
Sistēma optimizē pircēja izvēli, maksimizējot neto cenu (ieņēmumi mīnus transports), nevis bruto cenu.
Tehnoloģiju modelis
Python biznesa loģikas modulis ar piekļuvi trim proprietārajām DB (cenas, mežizstrādes izmaksas, transporta izmaksas). GIS maršrutēšana no 2. moduļa. Optimizācijas algoritms labākā pircēja/neto cenas noteikšanai.
Lietotājstāsts
“Es kā zemes iegādes speciālists vēlos zināt, cik ir vērti kokmateriāli konkrētajā meža īpašumā, ņemot vērā reālās tirgus cenas tuvākajās zāģētavās un faktiskās mežizstrādes un transportēšanas izmaksas — nevis vidējos statistikas datus, bet konkrētu aprēķinu šim īpašumam.”
Galvenās iezīmes
Kokmateriālu cenas no proprietārās DB pa zāģētavām un sortimentiem.
Mežizstrādes izmaksu aprēķins atkarībā no meža tipa un apstākļiem.
Pievešanas izmaksas atkarībā no reālā attāluma līdz ceļam.
Transportēšanas izmaksas ar maršrutēšanu pa ceļu tīklu.
Optimāla pircēja izvēle, maksimizējot neto vērtību.
2. pakāpē: iespēja ievadīt faktiskas mežizstrādes kotācijas un apstiprināt pievešanas attālumu.
Ieguvumi
Precīza kokmateriālu neto vērtība, nevis statistisks vidējais.
Optimāls pircēja un maršruta piedāvājums.
Caurspīdīga izmaksu struktūra katrai komponentei.


5. Lauksaimniecības zemes novērtēšanas modulis
Apraksts
Modulis, kas novērtē lauksaimniecībā izmantojamās zemes (LIZ) vērtību, balstoties uz augsnes kvalitāti (ballēm), zemes kultivācijas statusu, LAD portāla slāņu datiem un apmežošanas potenciālu.
Apmežošanas potenciāls ir kritisks vērtības faktors — meža zeme Latvijā bieži ir vērtīgāka nekā lauksaimniecības zeme, tāpēc LIZ, ko var likumīgi pārveidot par mežu, var būt ievērojami vērtīgāka.
Darbības modelis
Modulis apstrādā VZD kadastra datus par LIZ kvalitātes ballēm, nolasa LAD portāla slāņus (BDUZ, bioloģiskā lauksaimniecība, ilggadīgie zālāji, kūdraugsnes, mitrāji u.c.) un aprēķina, vai un cik lielā platībā ir iespējama apmežošana.
BDUZ statuss (“nedrīkst uzart”) un ilggadīgie zālāji pilnībā izslēdz apmežošanu. Bioloģiskās lauksaimniecības statuss ietekmē apmežošanas termiņus. Kūdraugsnes un mitrāji samazina gan lauksaimniecisko, gan apmežošanas vērtību.
Tehnoloģiju modelis
Datu ieguve no LAD portāla: prioritāri caur WMS/WFS galapunktiem, alternatīvi — caur automatizētu pārlūka navigāciju (Playwright/Puppeteer) vai ekrānuzņēmumu MI analīzi. Meliorācijas dati no ZMNI WMS/WFS.
Lietotājstāsts
“Es kā lauku zemes pircējs vēlos zināt, vai konkrēto lauksaimniecības zemi var apmežot — un ja var, tad cik lielā platībā. Tas būtiski maina, cik daudz esmu gatavs par to maksāt.”
Galvenās iezīmes
LIZ kvalitātes novērtēšana pēc ballu sistēmas.
Automatizēta LAD portāla 15+ slāņu apstrāde.
Apmežošanas potenciāla aprēķins ar ierobežojumu pārbaudi.
Meliorācijas sistēmas stāvokļa novērtēšana.
Kultivācijas statusa pārbaude (kopts/nekopts).
Ieguvumi
Pilns LIZ ierobežojumu pārskats vienā skatā.
Apmežošanas potenciāla aprēķins — kritisks vērtības faktors.
Automatizēta datu ieguve no LAD portāla, aizstājot manuālu pārbaudi.


6. Salīdzināmo darījumu analīzes un MI modulis
Apraksts
Modulis, kas izmanto proprietāro darījumu datu bāzi (faktiskās darījumu cenas pa kadastra numuriem) un mašīnmācīšanās algoritmus, lai noteiktu bāzes cenu līdzīgiem īpašumiem tajā pašā reģionā.
Šis modulis ir novērtēšanas modeļa mugurkauls — salīdzināmo darījumu pieeja nodrošina tirgus realitātē balstītu pamatu, ko papildina ieņēmumu pieeja (kokmateriālu vērtība) un korekcijas faktori.
Darbības modelis
Pēc kadastra numura ievades modulis identificē līdzīgus darījumus: tuvā ģeogrāfiskā apkārtnē, ar līdzīgu zemes tipu (mežs/LIZ/jaukts), līdzīgu platību, līdzīgu meža audzes vecumu un kvalitāti. ML modelis nosaka korekcijas koeficientus, ņemot vērā atšķirības starp salīdzināmajiem darījumiem un novērtējamo īpašumu.
VZD agregētā statistika (vidējās cenas pa reģioniem un kvalitātes grupām) tiek izmantota kā validācijas etalons.
Tehnoloģiju modelis
Python ML modelis (scikit-learn vai XGBoost): apmācīts uz proprietāro darījumu datiem ar pazīmēm no visiem pārējiem moduļiem (platība, meža tips, vecums, kvalitāte, atrašanās vieta, ierobežojumi). Modelis regulāri pārmācāms, pieaugot darījumu datubāzei.
Papildus: klasterizācijas algoritmi līdzīgu īpašumu identificēšanai, regresijas modelis cenas prognozēšanai.
Lietotājstāsts
“Es kā bankas kredītanalītiķis vēlos redzēt, par cik līdzīgi īpašumi šajā reģionā ir tirgoti pēdējo divu gadu laikā, un kā piedāvātais novērtējums salīdzinās ar šiem darījumiem — lai varētu pamatot nodrošinājuma vērtību.”
Galvenās iezīmes
Proprietāro darījumu datu bāzes integrācija (pircējs, pārdevējs, cena, datums, kadastra nr.).
ML balstīta līdzīgu darījumu identifikācija un korekcijas koeficientu noteikšana.
VZD statistikas validācija kā neatkarīgs etalons.
Darījumu karte ar cenām un datumiem.
Modelis periodiski pārmācāms, pieaugot datu apjomam.
Ieguvumi
Tirgus realitātē balstīta novērtēšana, nevis tikai aprēķini.
Caurspīdīga salīdzināmo darījumu bāze.
Prognozes kvalitātes uzlabošanās laika gaitā ar ML.


7. Dabas aizsardzības ierobežojumu analīzes modulis
Apraksts
Modulis, kas identificē un novērtē visus dabas aizsardzības ierobežojumus, kas ietekmē zemes vienības izmantošanu un vērtību: Natura 2000 teritorijas, ĪADT, mikroliegumi, aizsargjoslas, ES nozīmes biotopi un citi ierobežojumi.
Darbības modelis
Modulis apvieno datus no DAP OZOLS sistēmas, LAD portāla, VZD encumbrance datiem un VMD ciršanas ierobežojumiem. Katram ierobežojumam tiek noteikts tā ietekmes apjoms (platība un procentuālā daļa no īpašuma) un vērtības samazinājuma koeficients.
Piemēram: mikroliegums meža nogabalā nozīmē pilnīgu ciršanas aizliegumu attiecīgajā platībā, savukārt Natura 2000 teritorijā var būt dažāda līmeņa ierobežojumi atkarībā no zonējuma.
Tehnoloģiju modelis
GIS telpiskās pārklāšanās analīze (PostGIS). Dati no DAP OZOLS (publiskā versija + ja pieejama — detalizēta licence), LAD portāla (Natura 2000, ĪADT, mikroliegumi slāņi), VZD apgrūtinājumu dati.
Lietotājstāsts
“Es kā meža zemes pircējs vēlos precīzi zināt, cik liela daļa no piedāvātā īpašuma ir ar dabas aizsardzības ierobežojumiem un kā tas ietekmē reāli realizējamo kokmateriālu apjomu un līdz ar to — cenu, ko varu piedāvāt.”
Galvenās iezīmes
Automatizēta Natura 2000, ĪADT, mikroliegumu pārklāšanās analīze.
Ciršanas ierobežojumu identifikācija pa meža nogabaliem.
Vērtības samazinājuma koeficientu aprēķins katram ierobežojuma tipam.
Redundanta datu piekļuve (DAP + LAD portāls).
Ieguvumi
Pilns ierobežojumu pārskats vienā sistēmā.
Precīzs ierobežojumu ietekmes novērtējums uz īpašuma vērtību.
Aizsargā pircēju no neparedzētiem ierobežojumiem.


8. Divpakāpju novērtēšanas dzinējs
Apraksts
Centrālais biznesa loģikas modulis, kas apvieno visu pārējo moduļu rezultātus un aprēķina īpašuma kopējo novērtējumu EUR. Dzinējs darbojas divpakāpju režīmā — 1. pakāpe (automātiskā aplēse) un 2. pakāpe (lietotāja precizēta novērtēšana).
Dzinējs kombinē trīs novērtēšanas pieejas: salīdzināmo darījumu metodi, ieņēmumu metodi (kokmateriālu neto vērtība) un korekcijas faktoru modeli.
Darbības modelis
1. pakāpe — automātiskā aplēse: ievadot kadastra numuru, sistēma dažu sekunžu laikā aprēķina orientējošo vērtību, izmantojot visus pieejamos datus. Rezultāts ietver: zemes vērtību (EUR), kokmateriālu vērtību (EUR), kopējo īpašuma vērtību, kā arī vērtību ietekmējošo faktoru sadalījumu (pozitīvo un negatīvo).
2. pakāpe — precizēta novērtēšana: lietotājs var manuāli precizēt parametrus, kurus sistēma sākotnēji aplēsa automātiski. Piemēram: faktiskais ceļa piekļuves stāvoklis, apstiprinātie meža audzes dati no svaiga dastojuma, konkrētas mežizstrādes kotācijas, zināmi pircēja piedāvājumi kokmateriāliem. Tas sašaurina novērtējuma diapazonu un ļauj precīzāk noteikt piedāvājuma cenu.
Tehnoloģiju modelis
Python biznesa loğikas dzinējs ar konfigurējamiem svariem katrai novērtēšanas pieejai. REST API saskarne komunikācijai ar tīmekļa lietotni. Novērtēšanas rezultātu kešošana un versiju kontrole.
Lietotājstāsts
“Es kā meža zemes iegādes speciālists katru dienu apskatīju 10–20 jaunus piedāvājumus. Vispirms sistēma automātiski parāda orientējošo vērtību (1. pakāpe). Ja piedāvājums ir interesants, es ievadu papildu informāciju — piemēram, faktiskos dastojuma datus vai mežizstrādes kotāciju — un saņemu precizētu novērtējumu (2. pakāpe), ko varu izmantot kā pamatu piedāvājuma cenai.”
Galvenās iezīmes
Divpakāpju novērtēšana: ātra aplēse un precizēts aprēķins.
Trīs novērtēšanas pieeju kombinācija.
Konfigurējami svari katrai pieejai.
Vērtību ietekmējošo faktoru caurspīdīgs sadalījums.
REST API saskarne integrācijai ar tīmekļa saskarni.
Novērtēšanas vēsture un versiju kontrole.
Ieguvumi
Ātrs sākotnējais novērtējums desmitiem īpašumu dienā.
Precizēts piedāvājuma cenas aprēķins padziļinātai izpētei.
Caurspīdīga novērtēšanas metodika, ko var auditēt un aizstāvēt.


9. Tīmekļa lietotāja saskarne
Apraksts
Tīmekļa lietotne, kas nodrošina lietotājam ērtu un intuitīvu piekļuvi visai Rīka funkcionalitātei: kadastra numura ievade, novērtējuma vizualizācija uz interaktīvas kartes, parametru precizēšana (2. pakāpe) un atskaišu lejupielāde.
Darbības modelis
Lietotājs ievada kadastra numuru vai zemes vienības apzīmējumu. Sistēma attēlo īpašumu uz kartes, parāda meža nogabalu kontūras, LAD portāla slāņus, dabas aizsardzības zonas un citu kontekstu. Novērtēšanas rezultāts tiek parādīts strukturētā formā ar detalizētu sadalījumu.
2. pakāpes saskarnē lietotājs var mainīt konkrētus parametrus (mežizstrādes izmaksas, pievešanas attālums, kokmateriālu cenas) un nekavējoties redzēt atjaunoto novērtējumu.
Tehnoloģiju modelis
Frontend: React vai Vue.js ar TypeScript. Kartes komponente: Leaflet vai MapLibre GL JS. Backend: Python (FastAPI vai Django REST) ar PostgreSQL/PostGIS. Autentifikācija: JWT vai OAuth2. Responsīvs dizains darbam gan datorā, gan planšetē.
Lietotājstāsts
“Es kā meža zemes novērtētājs vēlos vienkāršu, ātru saskarni — ievadīt kadastra numuru un dažu sekunžu laikā redzēt novērtējumu ar karti, sadalījumu un iespēju to precizēt. Bez liekas sarežģītības.”
Galvenās iezīmes
Kadastra numura meklēšana ar automātisku datu ielādi.
Interaktīva karte ar meža nogabaliem, LAD slāņiem, aizsardzības zonām.
Novērtēšanas rezultātu vizualizācija ar detalizētu sadalījumu.
2. pakāpes parametru precizēšanas saskarne ar tūlītēju pārrēķinu.
Responsīvs dizains (dators + planšete).
Lietotāju autentifikācija un piekļuves kontrole.
Ieguvumi
Ātra un intuitīva darbplūsma.
Vizuāla īpašuma izpratne uz kartes.
Tūlītēja atgriezeniskā saite, precizējot parametrus.


10. Atskaišu un eksporta modulis
Apraksts
Modulis, kas ģenerē strukturētas novērtēšanas atskaites PDF formātā, piemērotas gan iekšējai lietošanai (iegādes lēmuma pamatošanai), gan ārējai (banku nodrošinājuma novērtēšanai).
Darbības modelis
Lietotājs var lejupielādēt novērtēšanas atskaiti kā PDF dokumentu. Atskaite ietver: īpašuma pamatdatus, karti, meža nogabalu kopsavilkumu, kokmateriālu vērtības aprēķinu, lauksaimniecības zemes novērtējumu, ierobežojumu pārskatu, salīdzināmo darījumu analīzi un kopējo novērtējumu ar sadalījumu.
NLP (dabiskās valodas apstrādes) modulis ģenerē teksta kopsavilkumu ar galvenajiem secinājumiem.
Tehnoloģiju modelis
PDF ģenerēšana ar Python (ReportLab vai WeasyPrint). NLP teksta ģenerēšana ar LLM (atvērtā pirmkoda modelis, piemēram, Llama vai Mistral). Atskaišu veidnes konfigurējamas.
Lietotājstāsts
“Es kā bankas kredītanalītiķis vēlos saņemt profesionālu PDF atskaiti, ko varu pievienot kredīta lietai kā nodrošinājuma novērtējumu — ar skaidru metodiku, kartēm un skaitļiem.”
Galvenās iezīmes
Profesionālas PDF atskaites ar kartēm un diagrammām.
NLP ģenerēts teksta kopsavilkums.
Konfigurējamas atskaišu veidnes.
Atskaišu vēsture un versiju salīdzināšana.
Ieguvumi
Profesionāla dokumentācija iegādes un kreditēšanas procesiem.
Automatizēta atskaišu ģenerēšana, samazinot manuālo darbu.
Caurspīdīga metodika, ko var auditēt.
11. Administrēšanas un datu uzturēšanas modulis
Apraksts
Administrēšanas panelis, kas ļauj pārvaldīt lietotājus, uzturēt proprietārās datu bāzes (darījumi, kokmateriālu cenas, izmaksas), monitorēt datu sinhronizācijas statusu un pārskatīt sistēmas lietošanas statistiku.
Darbības modelis
Administrators var: pievienot/rediģēt lietotājus un viņu piekļuves tiesības; atjaunot proprietāro datu bāzu ierakstus (jaunas darījumu cenas, izmaksu korekcijas); pārskatīt datu sinhronizācijas statusu un kļūdu žurnālus; analizēt sistēmas lietošanas statistiku (novērtēšanu skaits, populārākais reģions u.c.).
Proprietāro datu bāzu uzturēšanas saskarne ļauj importēt datus no CSV/Excel failiem vai ievadīt manuāli.
Tehnoloģiju modelis
Tīmekļa administrēšanas panelis (React/Vue). RESTful API datu pārvaldībai. Žurnālēšana un auditēšana visām datu izmaiņām. Lietotāju pārvaldība ar lomu sistēmu (administrators, novērtētājs, tikai skatīšana).
Lietotājstāsts
“Es kā datu administrators vēlos viegli importēt jaunās kokmateriālu cenas no zāģētavām un pārskatīt, vai visi datu avoti ir veiksmīgi sinhronizēti — bez nepieciešamības rakstīt SQL vaicājumus vai pieslēgties serverim.”
Galvenās iezīmes
Lietotāju un lomu pārvaldība.
Proprietāro datu bāzu uzturēšanas saskarne (CSV/Excel imports).
Datu sinhronizācijas statusa monitorings.
Auditēšanas žurnāls visām datu izmaiņām.
Lietošanas statistikas panelis.
Ieguvumi
Vienkāršota proprietāro datu uzturēšana.
Caurspīdīga sistēmas darbības uzraudzība.
Droša un auditējama piekļuves kontrole.


Finanšu piedāvājuma struktūra
Pretendenta finanšu piedāvājums jāsagatavo atbilstoši zemāk norādītajai izmaksu pozīciju struktūrai:

	Izmaksu pozīcija
	Izstrādes cena (EUR, bez PVN)
	Plānotais izstrādes termiņš

	1. Datu integrācijas platforma un tehnoloģiskais nodrošinājums
	
	

	2. Ģeotelpiskās datu apstrādes (GIS) modulis
	
	

	3. Meža nogabalu novērtēšanas modulis
	
	

	4. Kokmateriālu tirgus vērtības kalkulators
	
	

	5. Lauksaimniecības zemes novērtēšanas modulis
	
	

	6. Salīdzināmo darījumu analīzes un MI modulis
	
	

	7. Dabas aizsardzības ierobežojumu analīzes modulis
	
	

	8. Divpakāpju novērtēšanas dzīnējs
	
	

	9. Tīmekļa lietotāja saskarne
	
	

	10. Atskaišu un eksporta modulis
	
	

	11. Administrēšanas un datu uzturēšanas modulis
	
	

	Izmaksas KOPĀ (EUR bez PVN):
	
	






Piezīme: Maksimālā līgumcena: EUR [SUMMA] (bez PVN). Maksimālais līguma izpildes termiņš: līdz 2026. gada [DATUMS].

