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TEHNISKAS APSEKOSANAS UZDEVUMS

Objekts.
Dzivojama €ka "Dimanti", Usma, Usmas pag., Ventspils nov. kad.apz. 9874 006 0199

001. Darba uzdevuma meérkis: noskaidrot dzivojamas €ékas konstrukciju tehnisko
stavokli un atbilstibu Bdvniecibas likuma 9.panta pirmaja daJa minétajam bdves
batiskajam prasibam.

Darba uzdevums paredz:

1. Veikt dzivojamas majas tehnisko apseko$anu un atzinuma sastadisanu atbilstosi LBN
405-21 “Bavju tehniskas apseko$anas bdvnormativs" prasibam un noteikt bvei:

1.1. bavkonstrukciju stavokli;

2. pievienot fotofiksacijas pie €kas tehniskas apsekosanas atzinuma.

3. sastadit atzinumu par apsekosanas rezultatiem, sniegt priekslikumus un risinajumus
par nepiecieSamajiem pasakumiem ékas talakai drosai ekspluatacijai.

4. ékas tehniskas apsekoSanas atzinumu izstrada saskana ar LBN 405-21 “Bavju
tehniskas apsekoSanas blUvnormativs" un citiem LR bivniecibas nozari reguléjosajiem
normativajiem aktiem.

Pasutitajs: SIA "VNK serviss"

Blvspecialists : SIA"RUBER" Alberts Kuznecovs sert.nr. 3-02049



levads
Atbilstosi Latvijas bdvnormativa LBN 405-21 “Bavju tehniskas apsekoSanas

bldvnormativs” noteiktajai kartibai ar pasGtitaju saskanota apjoma 2024. gada
septembri veikti Sadi darbi:

- iepazisanas ar pasutitaja iesniegtajiem buves tehniskas inventarizacijas lietas
materialiem;

- ekas buvkonstrukciju un konstruktivo elementu apskate daba, novértéjot to
tehnisko stavokli;

- ékas blvkonstrukciju un to fragmentu fotografésana.

Péc apsekosanas materialu analizes sastaditi tehniskas apseko$anas atzinuma
teksta un grafiskie materiali, kuros novértéts apsekoto blvkonstrukciju un konstruktivo
elementu tehniskais stavoklis, ka ari apkopoti secinajumi un doti ieteikumi ékas
turpmakas ekspluatacijas nodrosinasanai.

S5 tehniskas apseko3anas atzinuma materilos izteiktie novért&jumi atbilst
apsekoto bavkonstrukciju tehniskajam stavoklim apsekoSanas bridi — 2024. gada
septembrr.

Ekas dalu un konstruktivo elementu nolietojums procentos noteikts,
piemérojoties Latvijas standarta LVS 412:2005 ,Majoklis. Dzivojamo maju
labiekartojuma, nolietojuma un atbilstibas apdzivo$anai noteikiana” nosacijumiem. Sis
standarts radits visu ieintereséto pusu kopéjas vienoSanas rezultata un pamatojas uz
zinatnes, tehnologijas un pieredzes konsolidétiem rezultatiem. Tas konkretizé Latvijas
bdvnormativa LBN 405-21 prasibas dzivojamo maju tehniska nolietojuma noteik$anai,
to apstiprinajusi un publicéjusi atzita standartizacijas institCcija.

Atbilstosi standarta 3.4.apakSpnktam, tehniskais nolietojums ir nama,
konstrukciju, inZeniertiklu vai to elementu tehniska stavokla pasliktinasanas pakape
dabas, klimatisko un laika faktoru ietekmé, ka ari cilvéku darbibas rezultata.

Péec tehniska nolietojuma procentos ekas, to dalas un konstruktivos elementus
iedala sekojosas tehniska stavokla kategorijas:

e ar nolietojuma pakapi lidz 20% - labd tehniska stavokl,

e ar nolietojuma pakapi 21-40% - apmierinosa tehniska stavokli,

e arnolietojuma pakapi 41-60% - neapmierinosa tehniska stavokli,

e ar nolietojuma pakapi 61-80% - pirmsavarijas tehniska stavokl,

e ar nolietojuma pakapi 81-100% - avarijas (sabrukums) tehniska stavoklr.

Atbilstosi standarta 3.3.apakSpunktam, pirmsavarijas stavoklis ir negativas
izmainas konstrukciju, inZeniertiklu vai to elementu tehniskaja stavokli, kuru rezultata
draud iestaties péksns neprognozéjams pilnigs vai daléjs darbspéjas zudums; turpat,
3.1. punkta noteikts, ka avarijas stavoklis ir konstrukciju, inZeniertiklu vai to elementu
darbspéjas pilnigs vai daléjs zudums jau notikusas avarijas rezultata.



1. Visparigas zinas par buvi

1.1. Galvenais lietoSanas veids 1122 — triju vai vairagku dzivoklu majas
1.2. Kopéja platiba (m?) 1299.7
1.3. Apbaves laukums (m?) 507.5
1.4. Bavtilpums (m?3) 5272
1.5. Virszemes stavu skaits 3
1.6. Pazemes stavu skaits 1
1.7. Bdves kadastra apziméjums 9874 006 0199 001
1.8. Blves 1pasnieks Jaukta statusa kopipasums
1.9. Blvprojekta izstradatajs (bUvprojekta autors) informacija nebija pieejama
1.10. | Blvprojekta nosaukums, akceptésanas datums informacija nebija pieejama
1.11. | Bdves nodosana ekspluatacija (datums) 1985
1.12. | Buves konservacijas datums nav
1.13. | Blves atjaunosanas, parbives, restauracijas gads nav
1.14. | Baves kadastralas uzmérisanas lietas datums 25.08.2006
1.15. | Cita informacija nav
2. Situacija
2.1. Zemesgabala izmanto$anas atbilstiba teritorijas planojumam, zemesgabala platiba (m? — pilsétas,

ha — lauku teritorijas)

Teritorijas izmantosana un tds atbilstiba teritorijas planojumam, teritorijas izmantosanas un apbives noteikumiem un normativo
aktu prasibdm

Zemesgabala izmantoSana atbilst Ventspils novada teritorijas planojumam, kura ta attiecinata uz mazstavu
dzivojamas apbaves teritoriju (DzM).

XS

Zemesgabals, uz kura
atrodas dzivojama maja

(21




2.2. Bives izvietojums zemesgabala

Sarkana linija, apbaves linija, apgratindjumi, baves novietnes raksturojums

BUves novietnes shéma uzradita attéla.

Apsekojama eka

o

Kru

Apsekojama éka uz zemesgabala "Dimanti", Usma (avots www.kadastrs.lv)

2.3. | Baves planojums

Lidzsinéjais blves lietoSanas veids, baves planojuma atbilstiba baves lietosanas veidam

Apsekojamas dzivojamas majas telpu planojums atbilst 25.08.2006 tehniskas inventarizacijas lietas
materialiem. Apsekotas blves planojums kopuma ir atbilstoss funkcionalajam prasitbam.

Saskana ar spéka esoSajiem 2018. gada 12. janija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Blvju
klasifikacijas noteikumi”, ekas lietoSanas veids atbilst kodam Nr. 1122 “Triju vai vairaku dzivok|u maja”.

3. Teritorijas labiekartojums

Apseko3anas objekta vai apseko3anas priekdmeta nosaukums. Tss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts. Tehniska Tehniskais
stavok|a novértéjums atseviskiem bives elementiem, konstrukciju veidiem, blves daJam. Atbilstiba normativo aktu prasibam | nolietojums
%

3.1. ‘ Brauktuves, ietves, celini un saimniecibas laukumi -

Segums, materidls, apdare

lebrauktuve, celini un pagalma teritorija iesegti ar asfalta segumu. Segums vietam ir ar plaisam, kas
veidojosas gadiem (skat. F-1).

3.2 \ Bérnu rotallaukumi, atpitas laukumi un sporta laukumi \ -
Segums, materidls, aprikojums

Nav.

3.3. \ Apstadijumi un mazas arhitektdras formas \ -

Dekorativie stadijumi, zaliens, lapenes, Gdensbaseini, skulptiras

Daudzgadigi lapu koki, kopts zaliens.

3.4. | No¥ogojums un atbalsta sienas | -

Veids, materidls (bavizstradajums), apdare

Zemesgabala teritorija nav iezogota.




4. Baves dalas

letvertas tikai tas blves dalas, kas apsekotas atbilstosi apsekoSanas uzdevumam.

Apseko3anas objekta vai apseko3anas priekimeta nosaukums. Tss konstatéto bojajumu un to célonu apraksts. Tehniska Tehniskais
stavok|a novértéjums atseviskiem bives elementiem, konstrukciju veidiem, blves daJam. Atbilstiba normativo aktu prasibam | nolietojums
%

4.1. Pamati un pamatne 35

Pamatu un pamatnes grunsu geotehniska izpéte pétijumos netika veikta. Apsekojot ékas nesosas sienas,
nav konstatétas pamatu nevienmeérigas sésanas pazimes, ka ari cita veida deformacijas, kas varétu liecinat
par blves pamatojuma nestspéjas nepietiekamibu pasreizéjo ékas ekspluatacijas slodZzu uznemsanai.
Apsekosana pa ekas perimetru vietam noveroti lokali cokola apdares bojajumi (mitruma traipi, apmetuma
atslano3anas un nobirums, kas batu jaremonté). Ekai izblvéti dzelzsbetona gatavbloku lentveida pamati,
kas savstarpéji savienoti ar cementa javu.

Aizsargapmale gar €kas arsienam pa perimetru izbUvéta ar betona segumu, kas vietam apaugusi ar zalaju
un ékas ekspluatacijas laika nokrisnu ietekmé plaisajusi (skat. F-2), ka ar7 atseviskas vietas konstatéjamas
plaisas un deformacijas neatbilstoSi sagatavotas pamatnes dél. leteicams izblvét jaunu pamatu
aizsargapmali pa perimetru — betona vai brugakmens seguma, pirms tam sagatavojot pamatni, apmali
izbavet ar slipumu prom no ékas.

NepiecieSams veikt cokola dalas bojata apmetuma demontazu, virsmu apstradi ar fungicidu, virsmu
[idzinasanu, vertikalas hidroizolacijas izveidi un dekorativas apdares izveidi. Pagrabstava gaismu Sahtas jau
demontétas. Logailas aizmirétas un katra izblvéta ventilacijas reste.

Kopuma pamatu un pamatnes tehniskais stavoklis ir vértéjams, ka apmierinoss un atbilstoss Blvniecibas
likuma 9.panta “mehaniska stipriba un stabilitate” prasibam. leteicams veikt pamatu siltinasanu.

4.2. Neso3as sienas, ailu sijas un parsedzes 30

Ekas neso$as garenvirziena sienas un $kérssienas bavétas no dzelzsbetona paneliem. Dalai panelu ir
izveidotas logu un durvju ailas. Betona paneli no iekSpuses un arpuses ir apmesti un nokrasoti. Sienas nav
siltinatas. Ekai konstatéts mitruma piesatinajums dzivokla sienas.

Kopuma nesoso sienu tehniskais stavoklis vértéjams ka apmierinoss/daléji apmierinoss, ar tendenci
pasliktinaties. NepiecieSams veikt arsienu virsmu skalo$anu, un apstradi ar fungicida sastavu, lidzinasanu,
erozijas bojato zonu remontu un atbilstoSas apdares izveidi. NepiecieSama ékas norobezojoso konstrukciju
energoefektivitates uzlaboSana, iestradajot siltumizolacijas materialus.

Atzimé&jams, ka kiegelu arsienas ir ar nepietiekamam siltumtehniskajam 1pasibam. Ekas arsienu, ka
norobezojoSo konstrukciju maksimalas siltumcaurlaidibas vértibas neatbilst Latvijas bdvnormativa LBN
002-19 ,,Eku norobeZojo3o konstrukciju siltumtehnika” noteiktajam prasibam.

4.4, | Painesosas sienas | 25

Ekas pasnesosas sienas blvétas no kiegelu mara. Kopéjais pasneso3o arsienu tehniskais stavoklis vertéjams
ka apmierinoss.




4.5. ‘ Suvju hermetizacija, hidroizolacija un siltumizolacija ‘ -

Ekas mara sienu samitrinasanas, kas liecinatu par hidroizolacijas trikumu.

4.6. \ Pagraba, starpstavu, béninu parsegumi \ =

Ekas parsegumi veidoti no rpnieciski izgatavotiem saliekamajiem dzelzsbetona paneliem, kas balstas uz
panelu neso$ajam sienam un Skérssienam.

47. Blves telpiskas noturibas elementi -

Bavju telpisko noturibu nodrosina sienu panelu konstrukciju konfiguracija, sajigums ar starpsienam un
parsegumiem. Pasreizéjos apstak|os bidvju telpiska noturiba ir pietiekama.

Jumta elementi: neso3a konstrukcija, jumta kl3js, jumta segums, lietusadens

4.8. o
novadsistéma

20/5/5

Jumta konstrukcijas apsekotas no béninu telpas. Ekai izbGvéts divslipju jumts. Spares koka (aréjie
gabaritizméri 50x130(h) mm izvietojuma solis ap 800mm), balstitas uz €ékas garenfasazu arsienam un jumta
krésla (sk.F-4). Skérslatojuma kérsriezums 50x50mm solis 400mm (atjaunots 2023.gada). Jumta neso3as
konstrukcijas tehniskais stavoklis kopuma ir labs.

Virs ékas ierikots vilnoto azbestcementa lok$nu jumta segums uz koka latojuma. Segums atjaunots
2023.gada. Jumta seguma tehniskais stavoklis ir labs.

Lietustdens novadisana no ékas jumta organizéta pa cinkota skarda piekartekném un notekcaurulém ar
brivu izplidi no apak$éja lenkgabala. Novadsistéemas elementi atjaunoti 2023.gada. Novadsistémas
elementu tehniskais stavoklis kopuma vértéjams par labs.

4.9. ‘ Balkoni, lodzijas, lieveni, jumtini ‘ 35

Ekai tris kapnu telpas ar vienu izeju/ieeju no katras individualas kapnu telpas. Kapnu telpu ieejas mezglos
ir izbGveti koka konstrukcijas jumtini, kas balstas uz metala stabiem. Jumtina segums — vilnoto lok3nu.
Kopuma jumtinu nesoSo konstrukciju tehniskais stavoklis vertéjams ka apmierinoSs. NepiecieSams
paredzet lietus Gdens novadisanu attalinati no pamatiem.

4.10. | Kapnes un pandusi R

Starpstavu kapnes blvétas no saliekamajam dzelzsbetona konstrukcijam. Elementu savienojuma vietas
novérojamas plaisinas, kas butisku ietekmi uz kapnu konstrukcijas nestspéju neietekmé. Pakapieniem ir
nelieli lokali izdrupumi. Margu metala konstrukcijam novéerojami korozijas bojajumi.

Tuvakaja nakotné nepiecieSams novérst bojajumus, ka arl javeic virspuséji korodeéjuso margu metala
konstrukciju pretkorozijas apstradi un krasojuma atjaunosanu. Pagrabstava kapném novérojami nelieli
lokali izdrupumi.

4.12. | Gridas R

Ekas kapnu telpa ir bavéta betona grida, novérojami virsmas bojajumi, negludumi un plaisas. Pagraba grida
mitra smilts. NepiecieSams veikt pagrabstava védinasanu un komunikaciju sakartosanu.




4.13. ‘ Ailu aizpildijumi: varti, ardurvis, iekSdurvis, logi, ltkas ‘ 20

Apsekotajai €kai dzivoklos vésturiski ir uzstaditi koka konstrukciju logi, kas lielakoties ir nomainiti uz PVC
ramju logiem ar stikla pakesu aizpildijumu dzivokliem un visam kapnutelpam. EsoSajiem paris koka
konstrukciju logiem ir konstatéta aréja aizsargkrasojuma atslanosanas, kas laika gaita bojajusies nokrisnu
ietekme.

Logu stiklojuma vai vizuali logu vértnu bojajumi netika konstatéti, logu tehniskais stavoklis ir vertéjams ka
labs (izgatavoti dazados laika periodos, dazadi razotaji, nav informacijas par iestrades kvalitati un blivéjoso
lentu pielietosanu). Vietas, kur atsegtas montazas putas, ir ieteicams izveidot to aréjo apdari un pielietot
logu lentas, ka arl ieteicams nomainit vecos dzivoklu koka ramju logus pret logiem ar augstakiem
energoefektivitates raditajiem. Kopuma visu ailu aizpildijuma elementu stavoklis vértéjams ka labs.

Pirmaja un treSaja kapnu telpa uz béniniem koka nesiltinata lUka, tehniskais stavoklis kopuma ir labs
(nolietojums l1dz 15%).

Ekas ieejas mezglos iemontétas metala konstrukcijas ardurvis, kas ir novecoju$as un neblivas. Ardurvju
tehniskais stavoklis ir daléji apmierino$s/neapmierinoss.

4.14, ‘ Apkures krasnis, virtuves pavardi, dimeni ‘ -

Individualais siltummezgls.

4.15. | Konstrukciju un materialu ugunsizturiba | -

Ekas norobeZojo3as un nesosas konstrukcijas veidotas no dzelzsbetona gatavelementiem un konstrukcijas
atbilst ugunsdrosibas prasibam. Papildu pasakumi ugunsizturibas palielinasanai konstrukcijam nav veikti.
Ekas norobeZojo$as un starpstavu parseguma neso$as konstrukcijas izblvétas no nedegosiem
materialiem.

4.16. \ Ventilacijas $ahtas un kanali -

Eka ierikoti dabiskas védinasanas $ahtas ar kanaliem ar gaisa novadisanu virs jumta. Akts par to tirisanu
nav uzradits.

4.18. \ lek3&ja apdare un arhitektdras detalas \ -

Ekas koplieto$anas telpas apdare veidota vienkar$a - sienas apmestas, $paktelétas un krasotas, griesti
krasoti/balsinati (sk.F-5). Sienam novérojami virsmu nelidzenumi, mehaniskie bojajumi, ka ari mitruma
bojajumi (krasas lobiSanos). Apdares tehniskais stavoklis vértéjams ka daléji apmierinoss, ar tendenci
pasliktinaties. Tuvaka nakotné nepiecieSams paredzét telpu apdares atjaunosanu.

4.19. \ Aré&ja apdare un arhitektdras detalas \ -

Ekas fasades baveétas salidzino$i vienkardas bez dekorativajiem elementiem. Fasades veidotas no panelu
konstrukcijam. Nav ievérots logu, durvju un lodziju ailu aizdares vienots risinajums. Koka konstrukcijas logu
krasojums ir bojats. Fasades ir noputéjusas, netiras, lokalas vietas mitruma un sala bojatas (t.sk. erozijas
bojajumi, mitruma piesatinajums).




Kopéjais fasazu apdares stavoklis ir daleji apmierino$s ar tendenci pasliktinaties. NepiecieSams veikt
arsienu energoefektivitates uzlabosanu, ka ari veikt atbilstosu fasades apdares atjaunosanu, pirms tam
veicot paneju sadurvietu Suvju remontu/hermetizésanu un virsmu dezinfekciju/skalosanu.

7. Kopsavilkums

7.1. Baves tehniskais nolietojums 35

Ekas aprékinatais vidéjais vizualais nolietojums sastada 35%, kas kopuma ir apmierinoss tehniskais stavoklis.
Normativais kalpo$anas laiks V kapitalitates grupas ékam ir 60 gadi. Eka tiek ekspluatéta aptuveni kop$
1985.gada. Periodiski €kai ir veikti remontdarbi, apjomiga renovacija nav veikta. SprieZot péc buves kopéja
stavokla un pieejamas informacijas, tad vidéjais nolietojums eventuali atbilst aprékina vertibai. leteicams

paredzét vizuali pievilcigo aréjo apdari.

7.2. Secinajumi un ieteikumi

Ekas kopéjais tehniskais stavoklis ir vértéjams ka apmierinoss un ekspluatacijas pamatprasibam atbilstoss,
bet ar tendenci pasliktinaties.

Analizéjot dzivojama maja "Dimanti", Usma konstrukciju tehniskas apsekosanas materialus, noskaidrots,
ka éekas stavoklis kopuma atbilst Saeimas 09.07.2013. Blvniecibas likuma 9. panta “Bitiskas bavei
izvirzamas prasibas” noteiktajam bdtiskajam prasibam ekspluatacijas apstaklos mehaniskaja stipriba un
stabilitate.

AtjaunoSanas darbu ietvaros veicami sekojoSi pasakumi:

1. NepiecieSams veikt cokola dalas bojata apmetuma demontazu, virsmu apstradi ar fungicidu, virsmu
[idzinasanu, vertikalas hidroizolacijas izveidi, siltinasanu un atbilsto$as apdares izveidi.

2. NepiecieSams veikt arsienu virsmu lidzinasanu, erozijas bojato zonu remontu un atbilstosas
apdares izveidi. NepiecieSama ékas norobeZojoSo konstrukciju energoefektivitates uzlabosana,
iestradajot siltumizolacijas materialus.

3. Ekas padnesoso arsienu panelu savstarpéjas savienojumu vietas, novérojamas horizontalas plaisas
- nepiecieSams Suves atjaunot, saplaisajusas vietas aizdarinat ar blivéjoSo mastiku un hermetizet;

4. Javeic esoSo atlikuSo koka logu un ardurvju nomaina pret energoefektiviem un vizuali pievilcigiem
izstradajumiem, paredzot atbilstosu iestradi (t.sk. blivéjoso lentu iestrade, atbilstosa ailu apdare).
PVC logiem javeic profilaktiska apkope un ailu savienojumu vietu hermetizacija.

Darbu veikSanai “Visparigajos blvnoteikumos” noteiktaja kartiba izstradajama, saskanojama un
akceptéjama atbilstosa iecere.

Sis tehniskds apsekosanas atzinums var tikt izmantots 1 (vienu) gada laiké péc apsekosanas briza.

Tehniska apsekoSana veikta 2024. gada 10.septembri.
(Alberts Kuznecovs, sert. nr. 3-02049)

(izpilditaja paraksts (vards, uzvards, sertifikata numurs)
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Teritorijas asfalta segums (F-1

Aizsargapmale (F-2)
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Ekas fasade (F-3)

IS,

Skats uz jumtu (F-4)
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Kapnutelpa (F-4)

Kapnutelpas logs (F-5)
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Pagrabstava kapnes (F-7)
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